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PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewzigcia deweloperskiego

,,Osiedle Janowiecka”

Warszawa ul. Janowiecka 27

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 02.03.2026r.
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Tiara Development spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
KRS 0000662345
IAdres siedziby:
Adres 00-511 Warszawa
ul. Nowogrodzka 31
\Adres sprzedazy (kontener sprzedazowy):
03-887 Warszawa
ul. Janowiecka 27
Numer NIP i REGON INIP: 52-52-69-81-61 REGON: 366536754
508 315 939
Numer telefonu
Adres poczty elektronicznej biuro@tiara-development.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej dewelopera www.tiara-development.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Minsk Mazowiecki, ul. Lipowa 11, 13 i 15- zrealizowane przez Lukasza S¢ktas
prowadzacego 1-osobowa dzialalno$¢ deweloperska; NIP: 822-184-67-16,
Regon 142486337, podmiot powiazany kapitalowo z Deweloperem.
www.lipowa1l3.pl

Data rozpoczgcia

04.2012 — 05.2014 (etap I)
10.2014 — 05.2016 (etap II)

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

I etap — decyzja Nr 322/U/14 z dnia 29 maja 2014 r
II etap — decyzja Nr 244/U/16 i 245/U/16 z dnia 09 maja 2016 r

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

03-887 Warszawa, ul. Janowiecka 17A zrealizowane przez spolke celowa
TIARA Development Sp. z o.0. spotka komandytowa; KRS 0000791335; NIP
5213868943; Regon 383656933

www.tiara-development.pl

Data rozpoczecia

19.11.2020

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja nr — III1 OT/139/U/2023 z dnia 30 maja 2023r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

03-887 Warszawa, ul. Janowiecka 17 zrealizowane przez spotke celowa TIARA
Development 2 Sp. z 0.0.; KRS 0000627134; NIP 5252668303; Regon
364956073;

www.tiara-development.pl

Data rozpoczgcia

16.08.2023

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja Nr I1 WT/161/U/2025 z dnia 11.04.2025r, prawomocna dnia
14.04.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

) Cze$¢ 1l w brzmieniu ustalonym w zalgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszla w Zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!
1) Jezeli dziatka nie posiada

adresu, nalezy opisowo okresli¢
jej polozenie.

03-887 Warszawa ul. Janowiecka 27, nr dzialki 52, 53, 54, obreb 4-11-02

Numer ksiegi wieczystej

'WA3M/00496319/0 po przylaczeniu WA3M/00394355/9; WA3M/00394353/5;

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski

o wpis w dziale

czwartym ksiegi
wieczystej

INie dotyczy.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosci?

2) W szczegolnosci imig i
nazwisko albo firma wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejqce obcigzenia na
nieruchomosci.

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
Zzyciad)

IW szczegdlnosci obiekty
generujqgce ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe, swietlne.

N —

©° N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.

Zabudowa wielorodzinna z ustugami (Osiedle Wilno).
Stacja PKP Zacisze-Wilno oraz tory kolejowe w odleglosci 500 m mierzone w linii
prostej (planowane do rozbudowy do uktadu czterotorowego w ramach zadania PKP
PLK ,,Prace na linii kolejowej nr 6 na odcinku Warszawa - Czyzew w tym nowa linia
Warszawa Wschodnia - Warszawa Wilenska Marki).
Ogrodki dziatkowe (ROD Danusin, ROD Gaj, ROD Irys, ROD Zwarynek, ogrody
dziatkowe Kolonia Dotrzyma, ROD Avia).

Magazyn Hillwood Warszawa Targéwek przy ul. Bardowskiego 10 (najemcy m.in.
[talINOX Poland, PRO-LOGIS).

Zaklady przy ulicy Bardowskiego (Teknos Sp. z 0.0., TRUMPF Huettinger Sp z 0.0.).
Warsztat samochodowy ,,Mechanika Pojazdowa Mar-Len” przy ul. Swojskiej 35.
Stajnia Rekreacyjna przy ul. Lnianej 1.

Zespol hal i magazynow w okolicach ul. Ksigcia Ziemowita, Przectawskiej, gen,
Tadeusza Rozwadowskiego, Rzecznej, Nieswieskiej, Bukowieckiej, Szprotawskie;j.
Napowietrzna sie¢ cieptownicza (trasa wzdtuz ul. Swojskiej).

Zajezdnia autobusowa przy ul. Klementowickie;j.

Ulica Radzyminska (droga wojewodzka nr 629).

Ulica Lodygowa (droga wojewddzka nr 634).

Zalew Bardowskiego, Kanal Brodnowski.

Las na Utracie.

Koscidt Zmartwychwstania Panskiego w Warszawie przy ul. Ksigcia Ziemowita 39.
Szkota Podstawowa nr 58 przy ul. Mieszka I 7.

Zaktad Unieszkodliwiania Statych Odpadéw Komunalnych przy ul. Zabranieckiej 2
(planowany do rozbudowy i modernizacji).

Sklep Biedronka przy ul. Krasnickiej 6.

Sklep OBI przy ul. Radzyminskiej 166.
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Akty planowania Plan ogolny gminy Na terenie przedsigwzigcia inwestycyjnego nie obowiazuje plan

przestrzennego i inne 0g6lny gminy. Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr

akty prawne na terenie VI1/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie przystapienia do
objetym sporzadzenia planu ogélnego m.st. Warszawy. Uchwala:
przedsiewzieciem https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
deweloperskim lub vii/123/2024-z-2024-07-04

zadaniem inwestycyjnym | Migjscowy plan UCHWALA NR LXXXVIII/2875/2023 RADY MIASTA

zagospodarowania STOLECZNEGO WARSZAWY z 21 wrzesnia 2023 r.
przestrzennego W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Swojskiej.

Roztrzygniecie nadzorcze z dnia 27 pazdziernika 2023 Nr WNP-
1.4131.229.2023 dotyczace uchwaty Nr LXXXVIII/2875/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z 21 wrzesnia
2023 r.

Dodatkowo Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXI11/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2006 r.; zmieniona Uchwata nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniona Uchwata nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmieniona
Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r,
Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatlg nr
XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwalg nr
LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr
LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Przeznaczenie terenu: M1.20 — tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinne;j

Link do strony internetowe;:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Miejscowy plan Uchwata nr X/330/2024 z dnia 19 wrze$nia 2024 roku o przyjeciu

rewitalizacji Gminnego Programu Rewitalizacji m. st. Warszawy do roku 2030,
nie obejmuje terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim.

Miejscowy plan Brak planu.

odbudowy

Inne? Nie odnotowano innych aktow prawnych.

9 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawach:

1))
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqcych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjaq,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku
planu symbolem D11 MW. W czgéci wschodniej teren ulic 9 KDL, ul.
Janowiecka. W czg$ci zachodniej teren ulic 8 KDL, ul. Ponarska/Rudnicka

Przeznaczenie terenu D11 MW:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

b) dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji
paliw), biur, kultury, gastronomii, sportu, administracji publicznej, poczty i
telekomunikacji, zdrowia (z wyjatkiem placowek zwiazanych z
catodobowym pobytem pacjentéw), przedszkoli, zZtobkoéw 1 klubow
dziecigcych lub rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych);

Przeznaczenie terenu 8KDL i 9 KDL:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ulica (droga publiczna) klasy
lokalnej;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury lub ogrédkow
gastronomicznych

Maksymalna
intensywnos$¢é
zabudowy

Ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy nadziemnej i podziemne;j
na dzialce budowlane;j - 2,6

Ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej - 1,0,

Maksymalna i

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 1,8.

minimalna

nadziemna Brak ustalenia minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy przy czym
intensywno$é ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,0
zabudowy

Maksymalna

powierzchnia 45%

zabudowy

Maksymalna 14m a w wyznaczonej strefie wysoko$ciowej wzdhuz

wysoko§¢ zabudowy

ul. Janowieckiej - 17m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna
liczba miejsc do
parkowania

Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla samochodow
osobowych:

1) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji - nie
mniej niz 18 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j;

2) dla budynkéw i lokali ushugowych z zakresu: handlu - nie mniej niz 25 i
nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

3) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu: sportu, rekreacji,
o$wiaty, zdrowia — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

4) dla budynkéw innych niewymienionych w pkt 1, 2 i 3 - nie mniej niz 25
i nie wiecej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j;

5) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych:

a) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub rownej 60 m2 nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 60 m2 nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na kazde 60 m2 tacznej powierzchni uzytkowej tych
mieszkan;

6) dla obiektow zakwaterowania lub zamieszkania zbiorowego - nie mniej
niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

7) dla terenu ogrodu dzialtkowego - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych.
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Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla rowerdw:

1) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji - nie
mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;

2) dla budynkdéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu - nie mniej niz 10
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

3) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu: sportu, rekreacji,
oswiaty, zdrowia - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

4) dla budynkow i lokali ustugowych niewymienionych w pkt 1,2 i 3 - nie
mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;
5) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych: a) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub
rownej 60 m2 nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, b) dla
mieszkan o powierzchni uzytkowej wickszej niz 60 m2 nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na 60 m2 tacznej powierzchni uzytkowej tych
mieszkan;

6) dla obiektow zakwaterowania lub zamieszkania zbiorowego - nie mniej
niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

7) dla terenéw zieleni parkowej oraz terenéw ogrodow dziatkowych - nie
mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni terenu;

przy czym na terenach ulic i placoéw miejskich nie mniej niz 10 na 100
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

Warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z § 8 MPZP (Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego):
1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych terenow zieleni i
zadrzewien, ktore stanowig podstawowa strukturg przyrodniczg obszaru
objetego planem, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, rysunkiem planu i
przepisami odrgbnymi; w szczegolnosci ustala si¢ zachowanie i ochrone
cennych drzew oznaczonych na rysunku planu oraz ochrong zieleni
przyulicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zachowanie i ochrone¢ elementow wodnych - Kanatlu
Brodnowskiego i rowdw, oznaczonych na rysunku planu, petnigcych
funkcje ciagow ekologicznych, dla ktorych ustala si¢ utrzymanie istniejace;j
sieci hydrograficznej jako obszaréw o funkcji przyrodniczej.

3. Ustala si¢ zachowanie, wzmacnianie oraz uksztattowanie powigzan
przyrodniczych z terenami zieleni na obszarach otaczajacych, a w
szczegolnosci powigzan z Systemem Przyrodniczym Warszawy (SPW).

4. Wyznacza si¢ granice terendw zieleni urzadzonej ZP, terenéw ogrodow
dzialkowych ZD oraz terenéw ushug sportu i zieleni urzadzonej US/ZP, dla
lktorych: 1) ustala si¢ ochrong i pielegnacje¢ zadrzewien zgodnie z
przepisami odrgbnymi; 2) ustala si¢ uzupetnianie zieleni w miarg potrzeb,
w tym: gospodarke zielenig, nasadzenia drzew i krzewdw, zakltadanie
muraw; 3) ustala si¢ zapewnienie powierzchni biologicznie czynnych,
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenow; 4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub
roztopowych do ziemi zgodnie z § 15 ust. 4; 5) ustala si¢ zachowanie
publicznej dostepnosci terendw zieleni; 6) w zasiggu rzutu korony lub
szacowanego docelowego rzutu korony (w przypadku mtodych drzew i
nowych nasadzen): a) nakazuje si¢ stosowanie wytacznie nawierzchni
przepuszczalnych, b) nakazuje si¢ wymiang istniejacych nawierzchni na
przepuszczalne (jesli przepisy odrebne nie stanowig inaczej);

5. Wyznacza si¢ granice terendw wod powierzchniowych i zieleni
urzadzonej WS/ZP, dla ktérych: 1) ustala si¢ zachowanie i ochrong zieleni
nadwodnej niskiej 1 wysokiej zlokalizowanej wzdtuz kanatu; 2) ustala si¢
zapewnienie powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow; 3)
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do ziemi
zgodnie z § 15 ust. 4; 4) ustala si¢ zachowanie publicznej dostepnosci
terenow zieleni.

6. Ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla poszczegdlnych terenow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.
7. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary objete formami
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ochrony przyrody zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. Dla teren6éw ulic (drég publicznych), terenow placow miejskich i
terenow ciggow pieszych: 1) ustala si¢ zachowanie cennych drzew o
duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazanych na rysunku
planu; 2) ustala si¢ ochrong i pielegnacje istniejacego drzewostanu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; 3) ustala si¢ rejony lokalizacji szpalerow drzew
zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem, ze doktadne usytuowanie
szpaleru drzew w pasie drogowym moze podlega¢ zmianom; usytuowanie
szpaleru drzew nie moze kolidowac¢ z infrastrukturag komunikacyjna i
techniczng, chyba Zze wprowadzone zostang zabezpieczenia umozliwiajace
realizacj¢ nasadzen; dopuszcza si¢ sytuowanie w drogach szpalerow drzew
takze w miejscach, w ktorych nie ma ustalenia obowiazkowej lokalizacji
szpaleru; szpalery drzew powinny by¢ sadzone w gruncie; 4) dopuszcza si¢
sytuowanie miejsc parkingowych naprzemiennie z drzewami tworzgcymi
szpaler nie rzadziej niz jedno drzewo co 3 miejsca postojowe; 5) ustala si¢
wydzielenie w posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni niskiej
wzdhuz szpaleru drzew lub powierzchni nieutwardzonej wokot kazdego
drzewa; 6) zakazuje si¢ lokalizowania innych obiektéw budowlanych, w
szczego6lnosci miejsc parkingowych, na wydzielonych trawnikach, pasach
zieleni i powierzchniach wokot drzew okreslonych w pkt 4 z
uwzglednieniem pkt 3; 7) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub
roztopowych zgodnie z warunkami okreslonymi w § 15 ust. 4.

9. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowg: 1) ustala si¢ rejony
lokalizacji szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem,
ze doktadne usytuowanie szpaleru drzew w terenie moze podlegac
zmianom; usytuowanie szpaleru drzew nie moze kolidowac z infrastrukturg
techniczna, chyba ze wprowadzone zostang zabezpieczenia umozliwiajace
realizacj¢ nasadzen; usytuowanie szpaleru drzew nie moze kolidowa¢ z
doj$ciami i dojazdami do budynkow; szpalery drzew powinny by¢ sadzone
w gruncie; 2) ustala si¢ ochrong i pielggnacje zadrzewien, zgodnie z
przepisami odrgbnymi; 3) w strefach zieleni urzadzonej wytaczonych z
zabudowy wskazanych na rysunku planu ustala si¢: a) urzadzenie terenow
rekreacyjnych poprzez zagospodarowanie zielenig tj. sytuowanie drzew,
trawnikow, zywoplotow, klombow, rabat oraz wyposazenie w alejki piesze,
b) stosowanie rozwigzan sprzyjajacych ochronie klimatu, takich jak dachy
lub $ciany zielone, lokalne zbiorniki wodne Iub fontanny, uksztattowanie
terenu sprzyjajace zatrzymywaniu i retencjonowaniu wod opadowych; 4)
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z
ustaleniami § 15 ust. 4; 5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen,
lktore moga powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 15; 6) ustala si¢ wyposazenie obiektow
ustugowych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace $cieki
technologiczne zapobiegajace przekroczeniu dopuszczalnych wartosci
wskaznikow zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi; 7) ustala si¢
stosowanie urzadzen grzewczych zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5; 8) na
obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ wykorzystanie powierzchni
pionowych i poziomych obiektow budowlanych, w tym §cian i dachow na
funkcje: zielencow, kwietnikow, parkow, oranzerii, floraliow, ogrodéw
rekreacyjnych itp.

10. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie
ulic Ksiecia Ziemowita 1KDG i Swojskiej 2KDG, wprowadza si¢
nastgpujace ustalenia: 1) przy przebudowie istniejacych ulic ustala si¢
wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych
ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan np.
poprzez wymiang nawierzchni na nawierzchnig cichg, nakaz realizacji
nawierzchni ulic i parkingdw z materialtdow ograniczajacych emisj¢ pytu; 2)
zagospodarowanie zielenig stref wyznaczonych na rysunku planu i zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi; 3) uzupehianie zieleni przyuliczne; -
szpalerow drzew i zieleni niskiej.

11. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych
z funkcjonowaniem linii tramwajowej ustala sie stosowanie rozwigzan
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technicznych przy budowie torowisk tramwajowych w sposob
ograniczajacy powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan.

12. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych
z funkcjonowaniem linii kolejowej ustala si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych torowiska i budowli ograniczajacych powstawanie i
rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan.

13. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw
przylegajacych do ulicy Ksigcia Ziemowita 1KDG oraz ulicy Swojskiej
2KDG wraz z linig tramwajowa wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia: 1)
dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni w pierzejach ulic, stanowigcych
izolacje akustyczna dla zabudowy wewnatrz kwartatow, zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi; 2) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy
zlokalizowanej od strony ulic i linii tramwajowych, w sposob
uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci zwigzane z hatasem i wibracjami,
migdzy innymi poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan
technicznych, zapewniajacych dotrzymanie standardéow ochrony przed
hatasem i drganiami, w szczegdlnosci zastosowanie odpowiednie;j
lkonstrukeji budynkéw, w tym wibroizolacji i przegrod o wysokiej
izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, oraz
przegrod wibroizolacyjnych w gruncie pomigdzy zrodtem drgan, a
projektowanym obiektem; 3) zakazuje si¢ sytuowania lokali
przeznaczonych na: ustugi szpitali, domoéw opieki spotecznej lub innych
placowek udzielajacych stacjonarnych i catodobowych $swiadczen
zdrowotnych w pierzei ulic.

14. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terenéw
przylegajacych do linii kolejowej A1 KK wprowadza si¢ nastgpujace
ustalenia: 1) ustala si¢ wprowadzanie zieleni od strony linii kolejowej,
stanowigcej izolacje akustyczng dla zabudowy wewnatrz kwartalow,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegbélowymi; 2) ustala si¢
realizacj¢ nowej zabudowy zlokalizowanej od strony linii kolejowej, w
sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci zwigzane z hatasem i
drganiami, migdzy innymi poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych, a w szczegolnosci przegrod o wysokiej
izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi; 3) zakazuje si¢ sytuowania lokali przeznaczonych na:
ustugi szpitali, doméw opieki spotecznej lub innych placowek
udzielajacych stacjonarnych i calodobowych $wiadczen zdrowotnych w
pierzei zabudowy od strony linii kolejowe;.

15. W zakresie ochrony przed hatasem: 1) tereny MW zalicza si¢ do
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z wyjatkiem ustug z
zakresu przedszkoli, Ztobkow i klubow dziecigcych, ktore zalicza si¢ do
terenow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy; 2)
tereny MW/U zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo - ustugowe, z wyjatkiem usthug z zakresu przedszkoli,
ztobkow i klubow dziecigcych, ktore zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci i mlodziezy; 3) terenéw
U nie zalicza si¢ do terendw, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu, z wyjatkiem ustug o$wiaty, ktdre zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy; 4) terendw
IU/P nie zalicza si¢ do terendéw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu; 5) tereny UP zalicza si¢ do terenéw zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub terenéw domow opieki
spotecznej; 6) tereny US/ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych; 7) tereny ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych; 8) tereny WS/ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych; 9) tereny ZD zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych; 10) terenow K-PW nie zalicza si¢ do terenow, dla
ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu; 11) terenow KD, w tym:
KDG, KDJ, KDD nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu; 12) terenéw KD-PM nie zalicza sie do
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terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu; 13) terenow
IKP nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu; 14) terenéw KK nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu; 15) terendéw KDW nie zalicza si¢ do
terendw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

16. Ustala si¢, ze dziatalno$¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza dziatka budowlana, na
ktorej dziatalno$¢ ta jest prowadzona; w przypadku lokalizacji dziatalnosci
ustugowej 1 technicznej w budynkach mieszkalno-ustugowych, lokale
mieszkalne nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnymi ucigzliwosciami
zwigzanymi z prowadzeniem tej dziatalnosci.

17. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

18. Ustala si¢ ochrong wystepujacych na obszarze planu gleb organicznych
i mineralno-organicznych, przy czym dopuszcza si¢ prace ziemne
polegajace na przeniesieniu prochnicznej warstwy gleby na wyznaczone w
planie tereny zieleni urzadzonej, na wyznaczone w planie strefy zielni
urzadzonej lub na inne tereny urzadzane jako zielen.

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegblnego

Nie dotyczy

zagrozenia powodzia




Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

Zgodnie z § 9 MPZP:

1. Ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej KZ-ARCH czgs$ci
nieruchomego zabytku archeologicznego — stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow pod
numerami AZP 56-67/12 1 AZP 56-67/15 oraz ujetego w gminne;j
ewidencji zabytkéw m. st. Warszawy pod numerem GEZ
TARO00087, w obrebie ktorej obowiagzuja przepisy odrebne.

2. W zakresie ochrony budynku potozonego przy ul. Swojskiej 30,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow:

1) ustala si¢ zachowanie budynku;

2) ustala si¢ zachowanie ceglanych elewacji wraz z detalem od
strony ul. Swojskiej oraz krotkiej skosnej elewacji naroznikowe;j;
3) ustala si¢ zachowanie geometrii dachu;

4) ustala si¢ zachowanie lub odtworzenie historycznych podziatow
stolarki okiennej;

5) zakazuje si¢ nadbudowy budynku oraz rozbudowy budynku.

3. Na terenach: B1 WS/ZP, B2 WS/ZP, B3 WS/ZP ustala si¢
ochrong 1 zachowanie przebiegu i uksztaltowania XIX - wiecznego
Kanalu Brodnowskiego, jako istotnego elementu krajobrazu
kulturowego oraz elementu krystalizujacego system terenow zieleni,
zgodnie z § 8 ust. 5, rysunkiem planu i ustaleniami szczegbélowymi.
4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych elementéw identyfikacji
przestrzennej takich jak: pomniki, figury, tablice pamiatkowe,
kapliczki, krzyze.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obicktow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych

INie odnotowano.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dla D11IMW

w zakresie zasad obshugi komunikacyjnej terenu ustala si¢:

a) obsluge komunikacyjng od strony ulic: 8KDL (ul. Ponarska),
OKDD (ul. Pohulanka), 9KDL (ul. Janowiecka) lub drogi
wewnetrznej 1IKDW,

b) zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych zgodnie
z § 14 ust. 112 MPZP;

§ 14. 1. W zakresie zasad lokalizowania parkingéw i miejsc
parkingowych: 1) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej ze wskaznikow|
ustalonych w ust. 2; 2) nakazuje si¢ na wszystkich terenach
realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie okreslonej w
przepisach odrebnych; 3) ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych
dla rowerdw na terenie dziatek wlasnych poszczegdlnych
inwestycji, w iloci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w ust. 3;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw podziemnych na dzialkach
budowlanych oraz w liniach rozgraniczajacych ulic: ulic (drog
publicznych) (KD), placow miejskich (KD-PM), ciggéw pieszych
(KP) i placow wewngtrznych (K-PW); 5) zakazuje si¢ lokalizowania
miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni
urzadzonej (ZP) oraz terenach wod powierzchniowych i zieleni
urzadzonej (WS/ZP); ustalenie nie dotyczy miejsc parkingowych
(stojakoéw) dla rowerdw; 6) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw typu
,,Kiss and Ride” (K+R) dla samochodéw osobowych, w
szczegOlnosci ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych ,,Kiss and
Ride” w rejonie szkot, przedszkoli i innych ustug publicznych; 7) w

sasiedztwie stanowisk postojowych dopuszcza sie budowe stacji
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tadowania pojazdow zasilanych energia elektryczna.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla samochodow
osobowych: 1) dla budynkdéw i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji - nie mniej niz 18 i nie wiecej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej; 2) dla
budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu - nie mniej niz 25 i
nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej; 3) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu:
sportu, rekreacji, o$wiaty, zdrowia — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej; 4) dla
budynkow innych niewymienionych w pkt 1, 2 i 3 - nie mniej niz 25
i nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej; 5) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i
pomieszczen mieszkalnych: a) dla mieszkan o powierzchni
uzytkowej mniejszej lub rownej 60 m2 nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie, b) dla mieszkan o powierzchni
uzytkowej wickszej niz 60 m2 nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na kazde 60 m2 tacznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan; 6)
dla obiektow zakwaterowania lub zamieszkania zbiorowego - nie
mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej; 7) dla terenu ogrodu dziatkowego - nie mniej niz 10
miejsc parkingowych.

IDodatkowo 3. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki parkingowe dla
roweréw: 1) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej; 2) dla budynkow i lokali ustugowych z
zakresu: handlu - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej; 3) dla budynkow i pomieszczen
ustugowych z zakresu: sportu, rekreacji, oswiaty, zdrowia - nie
mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej; 4) dla budynkow i lokali ustugowych niewymienionych
w pkt 1, 2 1 3 - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej; 5) dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych: a) dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej mniejszej lub rownej 60 m2 nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, b) dla mieszkan o powierzchni
uzytkowej wickszej niz 60 m2 nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 60 m2 tacznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan; 6) dla
obiektow zakwaterowania lub zamieszkania zbiorowego - nie mniej
niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej; 7)
dla terenow zieleni parkowej oraz terenow ogrodoéw dziatkowych -
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
terenu,;

przy czym na terenach ulic i placow miejskich nie mniej niz 10 na
100 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych.

§ 13. 1. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad drég publicznych obejmujacy:

a) tereny ulic (drog publicznych) oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD, w tym: - ulice klasy gtéwnej KDG -
wyszczegdlnione w § 23, - ulice klasy lokalnej KDL -
wyszczegolnione w § 24, - ulice klasy dojazdowej KDD -
wyszczegolnione w § 25,

b) tereny placow miejskich oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD-PM - wyszczegodlnione w § 27,

c) tereny ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KP - wyszczegolnione w § 26;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych na terenach nowej i
istniejgcej zabudowy;
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tore stanowig szeroko$¢ pasa drogowego, okreslonych w pkt 1 oraz
lasyfikacje funkcjonalng ulic i zasady obshugi komunikacyjnej
terendw, zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegdlnych ulic (drog
publicznych) KD, placow miejskich KD-PM, terenow ciagéow
pieszych KP, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi; 5) wyznaczone
w planie place miejskiec KD-PM zalicza si¢ do drég publicznych o
klasie zgodnej z klasg drogi, w ktdrej ciagu plac si¢ znajduje,
zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;
6) na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ sytuowanie ramp,
pochylni, schodow, wjazdow, podjazdow itp. do budynkow lub do
kondygnacji podziemnych.
2. W zakresie zasad obshugi obszaru objetego planem przez
lkomunikacje kotowa:
1) ustala si¢ uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety
planem, w sktad ktérego wchodza: a) ulice (drogi publiczne) KD, b)
place miejskie KD-PM oraz place wewnetrzne K-PW w czg$ciach
przeznaczonych do ruchu kotowego, c) drogi wewnetrzne KDW;
2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewngtrznymi
poprzez ciag ulic: Ksiecia Ziemowita - Swojska oraz gen.
Rozwadowskiego - Rzeczna (poza obszarem planu);
3) zakazuje si¢ realizacji skrzyzowan ulic dwupoziomowych lub
wielopoziomowych.
3. W zakresie zasad organizacji komunikacji pieszej na terenie
objetym planem:
1) ustala si¢ podstawowy uklad komunikacji pieszej na terenie
objetym planem w sktad, ktérego wchodza: a) chodniki i
przestrzenie dla pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic (drog
publicznych) KD, placow miejskich KD-PM, b) tereny ciagow
pieszych KP, c) aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane
na terenach: zieleni urzadzonej ZP, zieleni urzadzonej WS/ZP oraz
terenach ustug sportu i zieleni urzadzonej US/ZP, d) tereny placow
wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami K-PW;
2) ustala si¢ zachowanie lub uksztaltowanie doj$¢ pieszych lub
pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegblowymi.
4. W zakresie zasad obstugi terenu objetego planem przez
lkomunikacje rowerowa:
1) ustala si¢ realizacj¢ wydzielonych drog dla roweréw na terenach
ulic: Ksiecia Ziemowita (1IKDG) i Swojskiej (2KDG);
2) dla pozostatych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni, ciagdw pieszo-jezdnych lub ciagéw
pieszo-rowerowych;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach
zieleni urzadzonej (ZP) oraz na terenach ustug sportu i zieleni
urzadzonej US/ZP;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie wypozyczalni systemu roweru
publicznego na obszarze catego planu.
5. W zakresie zasad obstugi terenu objetego planem przez
lkomunikacje autobusowa:
1) ustala si¢ zagospodarowanie ulic: Ksigcia Ziemowita 1KDG,
Swojskiej 2KDG, Przectawskiej 1KDL, Bukowieckiej 2KDL,
Klukowskiej 3KDL, Zamkowej 4KDL, Wiernej 6KDL, Pohulanki
7KDL, Janowieckiej 9KDL oraz placow miejskich: placu
Ratuszowego 1KD-PM, placu Trynopolskiego 2KD-PM w sposob
umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej;
2) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji
przystankoéw autobusowych lub wyznaczenie rejondw nowych
lokalizacji przystankéw autobusowych; dopuszcza si¢ realizacje
wspolnych przystankéw autobusowych i tramwajowych.

E) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji,
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6. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez
omunikacj¢ tramwajowa:

1) ustala si¢ realizacje linii tramwajowej w ul. Ksigcia Ziemowita

(1KDG) i ul. Swojskiej (2KDG), przy czym dopuszcza si¢ realizacje

torowiska z zielenig;

2) dopuszcza si¢ realizacje linii tramwajowych w liniach

rozgraniczajacych ulic: Janowieckiej (9KDL), Bardowskiego

(10KDL) oraz projektowanej ulicy na przedtuzeniu ul.

Bardowskiego (12KDL), przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢

torowiska z zielenia;

3) orientacyjnie wskazuje si¢ lokalizacj¢ przystankow

tramwajowych, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ wspolnych

przystankoéw autobusowych i tramwajowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje petli tramwajowej w liniach

rozgraniczajacych ulicy Swojskiej oraz na terenach E4 ZP, E5 ZP.

7. W zakresie zasad obstugi terenu objetego planem przez

lkomunikacje kolejowa:

1) ustala si¢ zachowanie, przebudowe lub rozbudowe istniejacej linii

kolejowej;

2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen kolejowych;

3) ustala si¢ zachowanie, przebudowg lub rozbudowe istniejacego

kolejowego przystanku osobowego ,,Warszawa Zacisze - Wilno”;

4) dopuszcza si¢ budowe przystanku kolejowego w rejonie estakady

ul. gen. Rozwadowskiego;

5) dopuszcza si¢ realizacje na obszarze planu podziemnych i

naziemnych obiektéw budowlanych linii kolejowych oraz

podziemnych i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,

zwigzanych z funkcjonowaniem linii kolejowe;.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi

\Warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych i

w zakresie infrastruktury[roztopowych, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie

technicznej

odpadow ustala si¢ zgodnie z § 15 MPZP;

§15. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy lub
budowy systemow infrastruktury na obszarze planu: 1) dopuszcza
si¢ budowe infrastruktury technicznej oraz przebudowe, zmiang
przebiegu lub rozbudowg istniejacej infrastruktury technicznej, ktore
wynika¢ beda z potrzeb jej wykorzystania w biezacym i przysztym
zagospodarowaniu terenu w obszarze planu lub innych rejondéw
miasta korzystajacych z tej infrastruktury technicznej; 2) ustala si¢
sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych: drég publicznych, placéw miejskich, placow
wewnetrznych, ciagdw pieszych lub drég wewnetrznych z
zastrzezeniem punktu 3; 3) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu
lokalizowanie urzadzen budowlanych oraz sieci stuzacych zasileniu
zabudowy, w sposob niekolidujacy z istniejaca lub projektowang
zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pkt 4 i
przepisami odr¢bnymi; 4) ustala si¢ budowg infrastruktury
technicznej jako podziemnej o parametrach dostosowanych do
projektowanej zabudowy i zagospodarowania obszaru planu oraz
miasta, przy czym minimalne parametry sieci rozdzielczych nie
moga by¢ mniejsze niz: a) DN 80 dla sieci wodociggowej, b) DN
200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej, ¢) DN 50 dla sieci
lkanalizacyjnej ttocznej, d) DN 20 dla sieci gazowej, ¢) DN 20 dla
sieci cieptowniczej, f) 0,23 kV dla sieci elektroenergetycznej;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ tuneli wieloprzewodowych; 6) na
obszarze objetym planem dopuszcza si¢ umieszczanie kolektorow
stonecznych, urzadzen fotowoltaicznych, rekuperatorow,
wymiennikow ciepta, absorberow, tak aby stanowily one element
wystroju dachu lub elewacji obiektu budowlanego; przy czym
zakazuje si¢ umieszczania wyzej wymienionych urzadzen na
elewacjach frontowych budynkéw i przed budynkami.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wodg: 1) ustala si¢ zaopatrzenie
obiektow budowlanych w wodg z sieci wodociggowej; 2) zakazuje
si¢ budowy uje¢ wod podziemnych, z wyjatkiem ujeé na potrzeby
ogolnodostepnych punktow czerpalnych realizowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi; 3) dopuszcza si¢ zachowanie lub
przebudowe istniejagcych uje¢ wody na terenie ogrodow
dziatkowych.

3. W zakresie odprowadzania §ciekéw: 1) ustala si¢ zachowanie i
realizacj¢ systemu rozdzielczego kanalizacji - rozdzielnie
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, na obszarze planu; 2)
ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej sanitarne;.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: 1)
ustala si¢ zachowanie i realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji
- rozdzielnie kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, na
obszarze planu; 2) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z
nowo realizowanej zabudowy lub nowo zagospodarowanego terenu
w pierwszej kolejnosci beda odprowadzane na teren nieutwardzony
(do ziemi) w granicach dzialki inwestycyjnej, z uwzglednieniem
wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej; 3) w przypadku
niekorzystnych warunkoéw gruntowo-wodnych badz kolizji z
istniejaca infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub do wykonanego do tego celu zbiornika retencyjnego
do ponownego wykorzystania na cele wlasne nieruchomosci; 4)
ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z terendéw zieleni
ulicznej odprowadzane bedg do ziemi; 5) ustala si¢
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
objetym przedmiotowym planem poprzez zastosowanie rozwigzan
utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu
(powierzchnie przepuszczalne, ,,zielone” parkingi itp.) oraz
umozliwiajacych spowolniony ich odptyw do odbiornikow (ciekow
naturalnych, rowow, kanalizacji); 6) dopuszcza si¢ na terenach
zieleni urzadzonej budowe pompowni wod deszczowych i
zbiornikow retencyjnych; 7) dopuszcza si¢ budowe¢ pompowni wod
deszczowych i zbiornikow retencyjnych pod powierzchniami
placow, ciggdw pieszych, boisk i placéw zabaw ze sztuczng
nmawierzchnig; 8) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod
opadowych i roztopowych, ujetych w szczelne, otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzacych z
zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami
opadowymi i Sciekami; 9) dopuszcza si¢ budowe systemow i
obiektow zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w
formie rekreacyjnych stawow i oczek wodnych; 10) ustala si¢
zachowanie Kanatu Brodnowskiego jako elementu istniejacej sieci
hydrograficznej i odbiornika wod opadowych i roztopowych,
petiacego funkcje ciagu ekologicznego, w zakresie utrzymania jego|
ciggtosci i droznosci; 11) dopuszeza si¢ mozliwo$¢ ujecia Kanatu
Brodnowskiego w rurociag w przypadkach budowy, rozbudowy lub
przebudowy infrastruktury drogowe;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: 1) ustala si¢ zasilanie obiektow
budowlanych w cieplo z sieci cieptowniczej z zastrzezeniem pkt 2, 3
i 4; 2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w ciepto z
urzadzen zasilanych energig elektryczna lub z urzadzen zasilanych
paliwem gazowym z sieci gazowej; 3) dopuszcza si¢ zaopatrywanie
obiektow budowlanych w cieplo z odnawialnych zrodet energii; 4)
dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w budynkach w urzadzeniach
kogeneracyjnych niewymagajacych koncesji zasilanych z sieci
gazowej; 5) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zrodet ciepta;
6) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami
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statymi lub olejem opalowym; 7) dopuszcza si¢ stosowanie
akumulatoréw ciepta; 8) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta dla
celéw technologicznych zgodnie z wymaganiami tych procesow i
przepisami odrgbnymi; 9) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
urzadzen grzewczych i chtodniczych gazowych lub elektrycznych w
ogrddkach gastronomicznych; 10) zakazuje si¢ budowy nowych
naziemnych oraz nadziemnych sieci cieplowniczych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: 1) ustala si¢ zaopatrzenie
obiektow budowlanych w paliwo gazowe z sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; 2) dopuszcza si¢
uzytkowanie istniejacych instalacji zasilanych w gaz z
indywidulanych zbiornikéw gazowych na obszarze A; 3) dopuszcza
si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach
wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach kogeneracyjnych; 4)
dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celéw technologicznych; 5)
dopuszcza si¢ przebudowe sieci niskiego ci$nienia na sieci
Sredniego cis$nienia.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: 1) ustala sig, ze
obiekty budowlane zasilane beda w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych; 2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z
odnawialnych zrodet energii niewymagajacych koncesji lub w
urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym z sieci
gazowej jako paliwem podstawowym, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych; 3) dopuszcza si¢ zasilanie w energie
elektryczng z roztgcznych mobilnych zrédet przytaczonych do stacji
tadowania i odbioru energii elektrycznej lub do sieci
elektroenergetycznej; 4) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji
transformatorowych; 5) ustala si¢ realizacje nowych linii
elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych; 6) na terenie
ulic (drog publicznych) przy miejscach parkingowych dopuszcza si¢
lokalizowanie wolnostojacych jedno lub dwustanowiskowych stacji
tadowania pojazdow zasilanych energia elektryczna o wysokosci nie
przekraczajacej 1,5 m; 7) dopuszcza si¢ uzytkowanie tymczasowych
lub sezonowych, nadziemnych lub naziemnych przytaczy
elektroenergetycznych niskiego napigcia; 8) dopuszcza si¢
stosowanie spalinowych agregatéw pradotworczych do zasilania
awaryjnego, a takze zasilania sezonowych plenerowych imprez
okolicznos$ciowych.

8. W zakresie dostgpu do telefonicznych potaczen kablowych,
radiowych i sieci teletechnicznych: 1) dopuszcza si¢ obstuge
telekomunikacyjna obiektow budowlanych na obszarze planu z
istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych; 2) zabrania si¢ lokalizowania na obszarze
planu nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami: ustala si¢ zapewnienie
miejsc, shuzacych do czasowego magazynowania odpadow,
wytwarzanych na terenie nieruchomosci, z uwzglednieniem
mozliwos$ci ich segregacii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sig¢ w
odlegtosci

do 100 m od granicy
terenu objetego

Przeznaczenie terenu

D8 MW, D10 MW, D11 MW i D13 MW -

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem
stacji paliw), biur, kultury, gastronomii, sportu, administracji
publicznej, poczty i telekomunikacji, zdrowia (z wyjatkiem
placowek zwigzanych z calodobowym pobytem pacjentéw),
przedszkoli, ztobkow i klubow dziecigcych lub rzemiosta (z
wyjatkiem warsztatow samochodowych);

\Wyznacza si¢ dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu i
§ 5 ust. 8§ MPZP;

IE1ZP - a) podstawowe: zielen urzadzona - park publiczny,
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przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

) W przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego umieszcza sig|
informacje ,, Brak planu”.

b) dopuszczalne: ustugi formie niekubaturowej z zakresu sportu,
rekreacji lub wypoczynku;

I[E2UP - ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu
oswiaty — szkoty, przedszkola, ustugi z zakresu opieki nad dzie¢mi
do lat 3, sportu, rekreacji, nauki, kultury, wystawiennictwa, zdrowia
(z wyjatkiem placoéwek zwigzanych z calodobowym pobytem
pacjentow) lub opieki spoteczne;j

7KDL, 8KDL, 9KDL, 12KDL — a)ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ulica (droga publiczna) klasy lokalnej;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obicktow matej architektury lub
ogrodkow gastronomicznych

8 KDD, 9KDD, 12KDD - a)ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ulica (droga publiczna) klasy dojazdowej;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury lub
ogrodkow gastronomicznych

1KDW — a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga
wewnetrzna; b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow mate;j

architektury

D14 K-PW - ustala si¢ przeznaczenie: plac wewnetrzny

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

ID8 MW - ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy
nadziemnej i podziemnej na dziatce budowlanej - 2,4

D10 MW, D11 MW i D13 MW - ustala si¢ maksymalng
intensywno$¢ zabudowy nadziemnej i podziemnej na dzialce
budowlanej - 2,6

IE1ZP — zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,

IE2UP - ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy nadziemne;j
i podziemnej na dziatce budowlanej - 2,3

7KDL, 8KDL, 9KDL, 12KDL, 8KDD, 9 KDD, 12KDD —
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury lub
ogrodkow gastronomicznych,

1KDW - dopuszcza si¢ sytuowanie obiektdéw matej architektury

D14 K-PW — nie okreslono

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

ID8 MW - maksymalna intensywno$¢ zabudowy nadziemnej - 1,6,
Brak ustalenia minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

D10 MW, D11 MW i D13MW — maksymalna intensywno$¢
zabudowy nadziemne;j - 1,8,
Brak ustalenia minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

IE1ZP - zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,

I[E2UP — maksymalna intensywno$¢ zabudowy nadziemnej - 1,5,
Brak ustalenia minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

7KDL, 8KDL, 9KDL, 12KDL, 8KDD, 9KDD, 12KDD -
dopuszcza si¢ sytuowanie obicktow matej architektury lub
ogrodkow gastronomicznych,

1KDW - dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury
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D14 K-PW — nie okreslono

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

DSMW - 40%

D10 MW, D11 MW i D13MW —45%,
IE1ZP — zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,
E2UP — 50%

7KDL, 8KDL, 9KDL, 12KDL, 8KDD, 9KDD, 12KDD, 1IKDW —
nie dotyczy

D14 K-PW — nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

ID8MW - ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m

D10 MW, D11 MW i D12MW - ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy - 14 m, z zastrzezeniem pkt c, c) ustala si¢ maksymalna
wysoko$¢ zabudowy w wyznaczonych strefach wysokosciowych -
17m

IE1ZP - zakazuje si¢ sytuowania zabudowy,

IE2UP — 12 m, z zastrzezeniem pkt c, ¢) ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ zabudowy w wyznaczonej strefie wysokosciowej - 17 m

7KDL, 8KDL, 9KDL, 12KDL, 8KDD, 9KDD, 12KDD, 1IKDW -
nie dotyczy

D14 K-PW — nie okreslono

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

DSMW — 35%

D10 MW, D11 MW i DI2MW — 30%

E1ZP — 70%

E2UP - 25%

7KDL, 8KDL, 9KDL, 12KDL , 8KDD, 12KDD- 5%
9KDD, 1IKDW -10%

D14 K-PW —20%
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Minimalna liczba miejsc
do parkowania

D8SMW, D10 MW, D11 MW i D12 MW, E2 UP — 1. W zakresie
zasad lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych na terenie dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
jest inwestycja, w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w
ust. 2;

2) nakazuje si¢ na wszystkich terenach realizacje miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla roweréw na
terenie dziatek wlasnych poszczegolnych inwestycji, w ilosci
wynikajacej ze wskaznikoéw ustalonych w ust. 3;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw podziemnych na dziatkach
budowlanych oraz w liniach rozgraniczajacych ulic: ulic (drog
publicznych) (KD), placow miejskich (KD-PM), ciggéw pieszych
(KP) i placow wewngtrznych (K-PW);

5) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych na
wyznaczonych w planie terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz
terenach wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej (WS/ZP);
ustalenie nie dotyczy miejsc parkingowych (stojakow) dla rowerow;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow typu ,,Kiss and Ride” (K+R)
dla samochodoéw osobowych, w szczegolnosci ustala si¢ realizacje
miejsc postojowych ,,Kiss and Ride” w rejonie szkot, przedszkoli i
innych ustug publicznych;

7) w sasiedztwie stanowisk postojowych dopuszcza si¢ budowe
stacji tadowania pojazdow zasilanych energig elektrycznag.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla samochodéw
osobowych:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji -
nie mniej niz 18 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowe;j;

2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu - nie mniej
niz 25 i nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej;

3) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu: sportu,
rekreacji, o§wiaty, zdrowia — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;

4) dla budynkéw innych niewymienionych w pkt 1, 2 i 3 - nie mniej
niz 25 i nie wiecej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j;

5) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych: a) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej
lub rownej 60 m2 nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie, b) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wigkszej niz
60 m2 nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 60 m2 tacznej
powierzchni uzytkowej tych mieszkan;

6) dla obiektow zakwaterowania lub zamieszkania zbiorowego - nie
mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j;

7) dla terenu ogrodu dziatkowego - nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla rowerdw:

1) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji -
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j;

2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu - nie mniej
niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;

3) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu: sportu,

rekreacji, o§wiaty, zdrowia - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych
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na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;

4) dla budynkoéw i lokali ustugowych niewymienionych w pkt 1, 2 i
3 - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

5) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych: a) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej
lub réwnej 60 m2 nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie, b) dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wigkszej niz
60 m2 nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 tacznej
powierzchni uzytkowej tych mieszkan;

6) dla obiektow zakwaterowania lub zamieszkania zbiorowego - nie
mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j;

7) dla terendéw zieleni parkowej oraz terendw ogrodow dziatkowych
—nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
terenu;

przy czym na terenach ulic i placow miejskich nie mniej niz 10 na
100 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.

IE1ZP - 5) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych na
wyznaczonych w planie terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz
terenach wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej (WS/ZP);
ustalenie nie dotyczy miejsc parkingowych (stojakow) dla rowerow;

7KDL, 8KDL, 9KDL, 12KDL, 8KDD, 9KDD, 12KDD, 1IKDW —
nie dotyczy

D14 K-PW - zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych na
wyznaczonych w planie terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz
terenach wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej (WS/ZP);
ustalenie nie dotyczy miejsc parkingowych (stojakow) dla rowerow.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy.

intensywno$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony
$rodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

potozonego na
obszarach

szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy.

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy.
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Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®
zawarte w:

6) Wskazane inwestycje
dotyczq w szczegolnoSci
budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie sciekow,
spalarnie smieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Dane na podstawie obszaru:
mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany_zagospodar
owania&L=pl&X=7510651.081761392&Y=5786935.275750496&S
=3&0=0& T=0&komunikat=off#

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Swojskiej Uchwala Rady m.st. Warszawy nr
ILXXXVII1/2875/2023 z dnia 21.09.2023 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2023 r., poz. 10999):

- tereny zabudowy wielorodzinnej lub ustug, ustugi publiczne,
zielen urzadzona, wody powierzchniowe, ustugi lub produkcja,

- 1 KP, 5 KP, 6 KP — ciagi piesze;

- 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6KDD, 7 KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11 KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15 KDD —
drogi dojazdowe;

- IKDL, 2KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6KDL, 7KDL,

8 KDL, 9 KDL,10KDL, 11KDL 12 KDL — drogi lokalne;

- 1 KDG, 2 KDG — drogi gtowne;

-A4 U/P, A5 U/P, A7 U/P, A8 U/P, A10 U/P — tereny zabudowy
ustug lub produkcji

-B1 WS/ZP, B2 WS/ZP, B3 WS/ZP — tereny wod
powierzchniowych i zieleni urzadzonej

- Teren Zamknigty przy ulicy 3KDD

- E1 ZP, E4 ZP, ES ZP -tereny zieleni urzadzone;j

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Targoéwka
Przemystowego w gminie Warszawa-Targowek Uchwala Gminy
'Warszawa-Targéwek nr XX/227/00 z dnia 27 kwietnia 2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2000r., poz. 969):

- KK - tereny komunikacji kolejowe;j, dla ktdrych ustala si¢
adaptacje sieci infrastruktury PKP, rezerwe¢ pod rozwdj szybkich
kolei miejskich (jak TGV) i innych potrzeb kolejowych
'Warszawskiego Wezta Kolejowego oraz adaptacj¢ bocznic
obstugujacych tereny przemystowe;

- IS — adaptacja terenow urzadzen specjalnych (wprowadzenie
funkcji uzupehiajacych, w tym: ushug, przemyshu, magazynow,
baz);

- UR — obszary ushug i drobnej wytwoérczosci (ustugi rzemiosta,
handlu, nieucigzliwe zaktady drobnej wytworczosci);

- W — tereny wod otwartych, dla ktérych ustala si¢ przebudowe
IKanatu Brodnowskiego na odbiornik wod deszczowych po
wybudowaniu urzadzen do podczyszczania $ciekow deszczowych
oraz minimalng szeroko$¢ pasa terenu (pod poszerzenie koryta
kanatu 1 zapewnienie obustronnych ciggéw eksploatacyjnych) 20m;
- TPU — obszary techniczno-produkcyjno-ustugowych
(przedsigbiorstwa obstugi technicznej miasta, bazy, sktady hurtowe,
magazyny, ustugi I i III stopnia obstugi), w ramach ktorych
ustalono tereny przemystowe, baz i sktaddéw, zieleni izolacyjne;j,
tereny specjalne, zabudowy ustugowej, urzadzen komunikacji
samochodowej, urzadzen elektrotechnicznych;

- PT - obszary przemystowo-techniczne (zaktady przemystowe,
przedsiebiorstwa budowlane, przedsigbiorstwa gospodarki
komunalne;j);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Targowka
Przemystowego — cze$¢ II w gminie Warszawa-Targowek
Uchwala Nr LIV/588/02 Rady Gminy Warszawa-Targéwek z
dnia 29 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
2002 r. poz. 7579):

- MU - obszary zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, w ramach
ktérej ustalono tereny zabudowy ustugowej, zabudowy
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mieszkaniowej oraz tereny przemystowe;

- ulica Projektowana 1 — dojazdowa;

- Trasa Olszynki Grochowskiej - trasa ekspresowa — S;

- ulica Nowo-Ziemowita - trasa gtéwna G;

- KK — tereny komunikacji kolejowej, dla ktorych ustala si¢
adaptacje oraz modernizacje sieci infrastruktury PKP oraz
dopuszczenie lokalizacji przystanku kolejowego;

- KKB — tereny komunikacji kolejowej, dla ktorych plan ustala
adaptacje bocznic obstugujacych tereny przemystowe;

- KKs - obszary obiektow i urzadzen komunikacji kolejowej, z
podstawowym przeznaczeniem pod realizacj¢ multimodalnego
centrum obstugi transportu kolejowego;

- ZD — tereny przeznaczone pod ogrody dziatkowe, dla ktorych
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany funkcji terenu z ogrodow
dziatkowych na mieszkaniowo - uslugowg pod warunkiem
jednoczesnego przeksztatcania funkcjonalnego wigkszych
obszarow;

- TUZ — obszar ustugowo-techniczny z zielenia (ustugi nieucigzliwe
zaktady wytworcze oraz ustugi handlu, gastronomii i administracji
na dziatkach z przewagg zieleni w ich zagospodarowaniu);

- W — tereny wod otwartych, dla ktorych plan ustala adaptacje
istniejgcego przebiegu kanalu Brédnowskiego, oraz zachowanie
rezerwy pod ewentualne poszerzenie koryta kanatu (pas terenu o
szerokosci okoto 20-30) oraz zapewnienie obustronnych,
ogolnodostepnych, wolnych od zainwestowania ciggow
eksploatacyjnych o szerokosci okoto 2m z dopuszczeniem
mozliwos$ci ich wykorzystania jako ciggu pieszego lub rowerowego;
- TPU — obszary techniczno-produkcyjno-ustugowych,
(przedsigbiorstwa obstugi technicznej miasta II i III stopnia obstugi,
sktady hurtowe, magazyny), w ramach ktérych ustalono m.in. tereny
urzadzen komunikacji samochodowej, zieleni izolacyjnej;

- PT — obszary przemystowo-techniczne (zaktady przemystowe,
przedsigbiorstwa budowlane, przedsigbiorstwa gospodarki
komunalnej)

- LS - tereny lasow

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedla Zacisze Elsnerow Uchwala Rady m.st. Warszawy nr
ILXXXIV/2865/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006r. zmieniona
(sprostowanie bledu) uchwatami nr XX1/729/2007 z dnia 20
grudnia 2007 r. i nr XL/1232/2008 z dnia 02 pazdziernika 2008r.
( Dz. Urzed. Woj. Mazowieckiego z 2006 r., poz. 8576; Dz.
Urzed. Woj. Mazowieckiego z 2008r., poz. 416; Dz. Urzed. Woj.
Mazowieckiego z 2008 r., poz. 6772):

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
ustugi celu publicznego, ustugi rézne (w tym produkcyjno-
techniczne), ogrody dziatkowe, ustugi kultu religijnego;

- ZP15 — zielen publiczna;

- ZP16 — zielen publiczna;

- 17 KD-L — droga lokalna;

- 66 KD-D — droga dojazdowa;

- 67 KD-D — droga dojazdowa;

- 70 KD-D — droga dojazdowa;

- IK 2 — pompownia $ciekow miejskiej kanalizacji sanitarnej;

- 25a KD-L — droga lokalna;

- 27 KD-L — droga lokalna;

- 25 KD-D — droga lokalna;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Targowka
Fabrycznego w rejonie ulic: Rzecznej, Ksiecia Ziemowita i
Klukowskiej Uchwala Rady m.st. Warszawy nr
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IXXXTI1/794/2012 z dnia 8 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2012r., poz. 3560):

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej
przemystowo technicznej, bazy transportowe;

- KDL-01 — droga lokalna (ul. Szprotawska);

- KDL-02 — droga lokalna (ul. Bukowiecka);

- KDL-03 — droga lokalna (ul. Klukowska);

- KDD-05 — droga dojazdowa (ul. Sterdynska);

- KDD-06 — droga dojazdowa (ul. Klementowicka);

- KDD-07 — droga dojazdowa (ul. Palmirska);

- KDD-08 — droga dojazdowa (ul. Jesiotrowa);

- KDD-09 — droga dojazdowa (ul. Zmudzka);

- C-ZP/CP6 - zielen parkowa, ciagi pieszo-rowerowe;
- C-ZP/CP7 — zielen parkowa, ciagi pieszo-rowerowe;
- C-ZP/CPS - zielen parkowa, ciagi pieszo-rowerowe;
- C-ZP/CP9 - zielen parkowa, ciagi pieszo-rowerowe;
- D-ZP/U09 — zielen parkowa ustugi o§wiaty i kultury;
- C-ZP/US10 — zielen parkowa, ustugi sportu;

- C-WS5 — wody otwarte;

- C-WS4 — wody otwarte;

- C-WS3 — wody otwarte;

- C-K1 — terenu infrastruktury technicznej;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy:

- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, tereny centréw obstugi ruchu towarowego, tereny
produkcyjno-ustugowe, tereny ustug, tereny zieleni urzadzonej,
tereny zieleni lesnej, tereny obiektow i urzadzen transportu
kolejowego;

- glowne powiazania przyrodnicze pomigdzy obszarami systemu
przyrodniczego;

- Swojska — G/I — droga gtowna;

- Trasa Olszynki Grochowskiej

- GP/P — droga gtdwna ruchu przyspieszonego;

IDodatkowo w obrebie 1km planowane sa nastepujace
inwestycje:

1.Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu na dz nr 73, 74, 80 z obrebu 4-11-02 (Dom Development s.a.
decyzja pnb nr 13/T/23 z dnia 22.02.2023).

2. Budowa zespohu ustugowego z zapleczem socjalno-biurowym
oraz niezb¢dna infrastruktura techniczng i komunikacyjna,
obiektami towarzyszacymi (portiernig, pompownia p.poz wraz ze
zbiornikiem p.poz, zbiornikami retencyjnymi, zbiornikiem LNG,
chodnikami, placami, drogami wewngetrznymi i parkingami, wiata
na rowery, instalacjami zewnetrznymi wod.-kan. z hydrantami
zewnetrznymi, kanalizacjg deszczowa, gazows i elektr. nn z
oswietleniem terenu)-zmiana pozwolenia na budowe na dz. nr 22/6
obrebu 4-11-12 (PDC Industrial Center 144 sp. Z 0.0. — decyzja nr
8/T/2023 z dnia 13.02.2023).

3. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dz. nr 133/3
z obrebu 4-09-17 (Przedsiebiorstwo "Tynk-Bud-1" Sp. z 0.0. —
decyzja pnb nr 1/T/22 z dnia 01.10.2022)

4. Przebudowa budynku hali magazynowej "B" w osiach A-1/1-15
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wraz ze zmiang sposobu uzytk. Na czgsci socjalno-biurowe w osiach
IA-A2/1-15 oraz F-F3/1-3,wraz z niezbednymi instalacjami i
zagospodarowaniem terenu na dz. nr 1/2 z obrgbu 4-11-04 (HE2
'WARSAW 2 sp. Z o0.0. decyzja pnb nr 8/T/22 z dnia 11.01.2022).

5. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
naziemnym w parterze oraz garazem podziemnym wraz z
instalacjami wewnetrznymi oraz wewnetrzng instalacja gazowa na
dz. nr 39,40,41,42 z obrgbu 4-11-06 (Inwestor prywatny- decyzja nr
126/T/21 z dnia 03.09.2021).

6. Budowa zespotu ustugowego z zapleczem magazynowym i
socjalno-biurowym oraz niezbedng infrastrukturg techniczna i
lkomunikacyjna, obiektami towarzyszacymi (portiernia, pompownia
p.poz wraz ze zbiornikiem wody p. poz, zbiornikami retencyjnymi,
zbiornikiem LNG, chodnikami, placami, drogami wewnetrznymi i
parkingami, wiata na rowery, instalacjami zewnetrznymi wod-kan. Z|
hydrantami zewnetrznymi, kanalizacja deszczowa, gazows i elektr.
INn z o$wietleniem terenu — zmiana pozwolenia na dzialce nr ew.
22/6 z obrebu 4-11-12 (PDC Industrial Center 144 Sp. z 0.0. —
decyzja nr 8/T/2023 z dnia 13.02.2023r.).

7. Przebudowa budynku hali w osiach 2-5/A-F stanowiacego cze$¢
zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego z zapleczem
socjalno-biurowym na dzialce nr ew. 22/6 z obrebu 4-11-12 (PDC
Industrial Center 144 Sp. z 0.0. — decyzja nr 45/TRG/PB/2024 z
dnia 20.05.2024.).

8.Przebudowa czesci zespotu produkcyjno-magazynowo-
ustugowego z zapleczem socjalno-biurowym wraz z infrastrukturg
technioczna na dzialce nr ew. 22/6 z obr¢bu 4-11-12 (PDC Industrial
Center 144 Sp. z 0.0. — decyzja nr 13/TRG/PB/2024 z dnia
05.02.2024.).

9. Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej P4 o numerze
IWAR2340C na dzialce ew. 3/1, obrgb 4-11-05 (P4 Sp z 0.0. —
decyzja nr 59/TRG/PB/2024 z dnia 03.07.2024r.).

10. Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce ew.
nr 38/7 z obrebu 4-11-06 (inwestor prywatny, decyzja nr 65/T/22 z
dnia 15.06.2022r.)

11.Budowa zespolu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z
zagospodarowaniem terenu -zmiana pozwolenia na budow¢ na
dziatce ew. nr 72/3, 93, 96, 76/3 z obrebu 4-11-06 (HEVI MDM 3
MASOVIA NIERUCHOMOSCI sp z. 0.0. sp. komandytowa,
decyzja nr 02/TRG/PB/2024/Z z dnia 05.01.2024r.)

12. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i zbiornikiem na wody opadowe na dziatce nr 24, 21,
20, 19, 18 z obrebu 4-11-06 (MASOVIA PROJEKT 2 Sp. z 0.0.,
decyzja nr 06/TRG/PB/2024 z dnia 19.01.2024r.) oraz

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i zbiornikiem na wody opadowe oraz wew. Instalacja
gazowa-zmiana pozwolenia na dziatkach nr 24, 21, 20, 19, 18 z
obrebu 4-11-06 (MASOVIA PROJEKT 2 Sp. z 0.0, decyzja nr
120/TRG/PB/24/Z z dnia 24.12.2024r.)

13. Budowa budynku gospodarczego- zmiana pozwolenia na
budowe na dzialce ew. nr 22 z obrebu 4-11-09 (inwestor prywatny,
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decyzja nr 12/TRG/PB/2024/Z z dnia 05.02.2024r.)

14. Budowa budynku magazynowo-biurowego wraz z infrastruktura
techniczng na dzialce nr 17 z obrebu 4-11-10 (inwestor prywatny,
decyzja nr 26/T/23 z dnia 13.04.2023r.)

15. Rozbidérka domu jednorodzinnego na dziatce nr ew. 139/30 z
obrebu 4-09-22 (inwestor prywatny, decyzja 19/R/T/22 z dnia
01.07.2022r.)

16. Budowa budynku mieszkalnego 4-mieszkaniowego wraz z
cz¢Scig ustugowo-hurtowa i garazem — zmiana pozwolenia na
budowe na dziatce nr ew. 144/1 z obrgbu 4-09-22 (inwestor
prywatny, decyzja nr 31/T/23 z dnia 25.04.2023r.)

17. Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce nr
ew. 139/30 z obrebu 4-09-22 (inwestor prywatny, decyzja nr 28/T/23
z dnia 14.04.2023r.).

18.Rozbudowa z przebudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z zagospodarowaniem terenu
oraz rozbiorka budynku gospodarczego na dzialce nr ew. 54/1 z
obrebu 4-09-26 (inwestor prywatny, decyzja nr 78/T/23 z dnia
19.10.2023r.).

19. Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej na dziatce nr ew. 96/3, 96/2 z obrgbu 4-09-26
(inwestor prywatny, decyzja nr 34/T/23 z dnia 28.04.2023r.).

20. Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, drogg wew, infrastrukturg techn. i zagospod. terenu,
na dziatkach 56, 57 z obr¢bu 4-11-02 (Petunia Sp. z 0.0.) Numer
ewidencyjny decyzji 198/AM/TRG/PA/2024 z dnia 06.09.2024)

21. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu oraz rozbiorka
dwoch istniejagcych budynkéw mieszkalnych i czterech
gospodarczych na dziatkach nr 54, 53, 52 z obrgbu 4-11-02, Tiara
IDevelopment sp. z 0.0., decyzja nr 17/TRG/PB/2025 z dnia
28.03.2025.

22. Wniosek o pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 55 z obr¢bu 4-11-02
(Dom Development S.A., nr wniosku AM-AN.6740.152.2024.SOS z
dnia 31.07.2024)

23. Wniosek o pozwolenie na budowe zespotu budynkow z
garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu, infrastruktura
techniczng i projektowana droga wewnetrzng na dziatkach nr 3/3,
3/5, 103 nr z obrgbu 4-11-02 (Petunia Sp. z 0.0., nr wniosku AM-
IAN.6740.183.2024.ALI z dnia 17.09.2024)

24. Wniosek o pozwolenie na budowe zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z jednokondygnacyjnym garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng
na dziatkach nr 3/5 i 3/3 z obrgbu 4-11-05 (Dom Development S.A.,
nr ewidencyjny zgtoszen EPUAP/64741; UD-X-
'WAB.6740.29.2024.GSL

z dnia 07.03.2024, EPUAP/62249; UD-X-WAB.6740.30.2024.BGO
z dnia 05.03.2024, AM-AN.6740.43.2024.ALI z dnia

05.03.2024, EPUAP/59824; UD-X-WAB.6740.27.2024.BGO
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z dnia 04.03.2024, AM-AN.6740.38.2024 z dnia 04.03.2024);

25. Wniosek o pozwolenie na budowg zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze budynku B
oraz jednokondygnacyjnymi garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng na dziatkach
nr 3/3, 3/5 z obrgbu 4-11-02 (Dom Land Sp. z 0.0., nr wniosku AM-
IAN.6740.34.2025.KKR z dnia 21.03.2025t.)

26. Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy dwulokalowy
oraz dwa szamba szczelne o poj.10m3 na dziatce nr 46/6 z obrgbu
4-11-06 (inwestor prywatny, decyzja nr 19/TRG/PB/2025 z dnia
11.04.2025r.)

27. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, zbiornikiem na wody opadowe i wew. instalacja
gazowyq i rozbiorka budynkéw gospodarczych na dziatkach nr 23/2,
23/1 z obrebu 4-11-06 (Reb Project 33 Sp. z 0.0., decyzja nr
3/TRG/PB/2025 z 05.02.2025r.)

28. Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng w
tym czterema bezodptywowymi zbiornikami na $cieki sanitarnej o
pojemnosci 10 m 3 na dzialce nr 53/4 z obrebu 4-11-06 (Pilot
Properties zp. Z o0.0., decyzja nr 106/TRG/PB/2024 z dnia
22.11.2024r.)

29. Przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego na dzialce nr 27 z obrebu 4-9-25,
(inwestor prywatny, decyzja 25/TRG/PB/2025 z dnia 24.04.2025r.)

30. Rozbiorka domu mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 73
z obrebu 4-9-25 (inwestor prywatny, decyzja
2/TRG/PB/2025/R z dnia 20.01.2025t.)

31. Rozbiorka budynku mieszkalnego na dziatce nr 11 z obrgbu 4-9-
17 (HOUSEIN SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, decyzja 4/TRG/PB/2025/R z dnia
21.02.2025t1.)

32. Wniosek o pozwolenie na budowg dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z poddaszem
uzytkowym w zabudowie blizniaczej na dziatce nr 11, z obr¢bu 4-9-
17 (HOUSEIN SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, nr wniosku EPUAP/467025 ; UD-X-
IWAB.6740.120.2025.BGO z dnia 16.10.2025r.).

33. Wniosek o pozwolenie na budowg dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z
urzadzeniami budowlanymi i instalacja gazowa na dziatce nr 21 z
obrgbu 4-9-25 (inwestor prywatny, nr wniosku 8571 ; UD-X-
'WAB.6740.75.2025.BGO z dnia 25.07.2025r.).

34. Wniosek o pozwolenie na budowe budynku ustugowego wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz urzadzeniami budowlanymi na
dzialce nr 86 z obrgbu 4-9-25 (inwestor prywatny, nr wniosku 9395 ;
9395 ; UD-X-WAB.6740.85.2025.BGO z dnia 11.08.2025r.).

35. Wniosek o pozwolenie na budowe zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z cze$cia ustugowa w parterze
dwoch budynkow, garazami podziemnymi, doj$ciami i dojazdami
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oraz infrastruktura techniczng na dziatkach 3/4, 5/3, 5/4 z obrgbu 4-
11-05 (Dom Development S.A., nr wniosku AM-B.6740.162.2025 z
dnia 18-12-2025t.).

36. Wniosek o pozwolenie na budowg zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, dojsciami
i dojazdami oraz infrastrukturg techniczng na dziatce 3/4 z obrebu 4-
11-05 (Dom LAND Sp. z 0.0., nr wniosku AM-
IAB.6740.147.2025.KKR z dnia 12-12-2025r.).

37. Wniosek o pozwolenie na budowe budynku biurowego
(kategoria X VI-budynki biurowe i konferencyjne) na dziatce 52/1 z
obrebu 4-11-06 (Pilot Properties Sp. z 0.0., nr wniosku 588 ; UD-X-
'WAB-AB.6740.3.2026.BGO z dnia 15.01.2026r.).

38. Wniosek o pozwolenie na budowe budynku ustugowego-punktu
przedszkolnego na dzialce nr 139/5 z obrebu 4-09-22
(ZGROMADZENIE SIOSTR MISJONAREK APOSTOLSTWA
KATOLICKIEGO (SIOSTRY PALLOTYNKI), nr wniosku 12776 ;
UD-X-WAB.6740.126.2025.AWA z dnia 28.10.2025t.).

decyzjach o INie odnotowano decyzji o warunkach zabudowy w promieniu 1km
warunkach od inwestycji.

zabudowy i

zagospodarowania

terenu

decyzjacho 1. Decyzja nr 233/08/2025 z dn. 30 czerwca 2025 r. - zmiana
srodowiskowych sposobu uzytkowania hali C2 na zaktad anodowania i barwienia
uwarunkowaniach detali aluminiowych w celu wytworzenia powloki ochronne;j,

ozdobnej lub nadajacej wlasnosci mechaniczne i techniczne (dz. 53,
59 170 obreb 4-11-13, przy ul. Matuszewskiej 14 );

2. Decyzja nr 170/08/2025 z dn. 9 maja 2025 r. - funkcjonowanie
instalacji do odzysku czynnikow chtodniczych i szesciofluorku
siarki (SF6) (dz. 53, 54, 58, 59, 60, 61, 70 obrgb 4-11-13 oraz nr
48/5 obrgb 4-11-14 przy ul. Matuszewskiej 14);

3. Decyzja nr 547/08/2024 z dn. 23 grudnia 2024 r. - budowa ,,Hali
przemystowej z zapleczem socjalno-biurowym, pompownia wody
ppoz. i zbiornikiem oraz towarzyszacg infrastrukturg” (dz. 2/8, 48/4
147 obreb 4-11-14);

4. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigé
w rejonie ul. Janowieckiej i ul. Pohulanka, Dzielnica Targéwek,
znak sprawy: OS-IV-UIL6220.21.2023 KBU (Zaw. z 11.07.2024 1.)

5. Decyzja nr 257/08/2024 z dn. 18 czerwca 2024 r. — budowa hali
przemystowej wraz z zapleczem socjalno-biurowym, pompownia
wody ppoz. i zbiornikiem oraz towarzyszacg infrastrukturg (dz. cz.
dziatek ewid. nr 2/8, 48/4 147 obrgb 4-11-14);

6. Decyzja nr 361/08/2023 z dn. 25 sierpnia 2023 - budowa hali
produkcyjno — magazynowo — ustugowej wraz zespotem socjalno-
biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (6/3
obreb 4-11-14, przy ul. Utrata);

7. Decyzja nr 729/0S5/2022 z dn. 14 grudnia 2022 - budowa zespotu
hal przemystowych wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng oraz
zapleczem biurowo-socjalnym (47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,
57, 58,59, 60, 61, 62, 67, 68, 69, 70, 30/2, 30/7 obreb 4-11-13 oraz
dz. ewid. nr 2/8, 48/2, 48/4, 48/5, 48/6, 47 obreb 4-11-14);

8. Decyzja nr 230/08/2022 z dn. 14 kwietnia 2022 - budowa
instalacji recyklingu organicznego poprzez fermentacj¢ bioodpadow
z produkcja biometanu (45/3, 45/2, 41/14, obregb 4-11-14, przy ul.

Zabranieckiej 4);
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9. Decyzja nr 391/05/2022 z dn. 8 lipca 2022 - budowa dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
droga wewnetrzna, zjazdem z drogi publicznej, elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng (73, 74, 75, 80
obreb 4-11-02, przy ul. Janowieckiej 91 11);

10. Decyzja nr 376/08/2022 z dnia 30 czerwca 2022- budowa
zespotu produkcyjno-magazynowo-uslugowego z zespotem
socjalno-biurowym oraz infrastruktura techniczng i komunikacyjna
(dziatka nr 22/6 z obr¢bu 4-11-12, przy ul. Bukowieckiej)

11. Decyzja nr 625 /0S/202 z dn. 13 grudnia 2021 - budowa zespotu
hal przemystowych wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng oraz
zapleczem biurowo-socjalnym (73, 71/4, obreb 4-11-13 w rejonie
ulic Dzwinskiej 1 Niesulickiej);

12. Decyzja nr 291/08/2021 z dn. 18 czerwca 2021 - zespot
zakladéw przemystowo-logistyczno-produkcyjnych z przestrzeniami
biurowo socjalnymi oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna
(54, obreb 4-11 11, przy ul. Rzecznej);

13. Decyzja nr 623/08/2022 z dnia 25 pazdziernika 2022 — budowa
zespotu hal produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z
zapleczami socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg techniczna,
towarzyszaca (54, obreb 4-11-11, przy ul. Rzecznej);

14. Decyzja nr 534/08/2021 z dn. 18 pazdziernika 2021 - budowa
zespohu produkcyjno-magazynowo-ustlugowego z zespotem
socjalno-biurowym oraz infrastruktura techniczng i komunikacyjna
(6/3, obreb 4-11-14, przy ul. Utrata);

uchwatach o obszarach

Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim/ brak informacji w planie MPZP.

ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach ~ [Brak w promieniu 1 km od terenu dla terenu objgtego
odbudowy przedsigwzigciem deweloperskim.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa&L=pl&X=7
503951.302594724&Y=5786585.76116716&S=7&0=0& T=0&kom
unikat=off

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF

Obszar w promieniu 1 km od inwestycji jest objety mapami
zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego

ale nie jest oznaczony jako obszar zagrozenia powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

1. Budowa drogi wewng¢trznej dla obstugi komunikacyjnej dwoch
hal magazynowo-produkcyjnych na dzialce nr 52 z obrgbu 4-11-11
(Miasto Stoteczne Warszawa Dzielnica Targowek, decyzja
94/TRG/PB/2024 z dnia 18.10.2024).

2. Wniosek o pozwolenie na budowe drogi wewnetrznej z
infrastrukturg na dzialce nr 52 z obrebu 4-11-11 (DC1 Warsaw
Targdéwek Sp. z 0.0., wniosek nr AM-AN.6740.35.2024. MPO z dnia
19.02.2024, w trakcie rozpatrywania, wniosek nr 12203; UD-X-
'WAB.6740.23.2024.BGO z dnia 19.02.2024)

3. Decyzja nr 17/T/22 z dnia 10 listopada 2021r. - rozbudowa drogi
publicznej ulicy Krzewnej na terenie dzielnicy Targowek m.st.
\Warszawy wraz z wyposazeniem technicznym drogi;

4. Decyzja nr 52/T/19 z dnia 16 maja 2019r. — budowa ulicy Bez
Nazwy na odcinku ul. Tarnogorska — PKP Zacisze Wilno, oraz ul.

Tarnogorskiej na odcinku ul. Krzesiwa — budynek nr 45;
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IDodatkowo:

- modernizacja lokalnych ulic na obszarze Elsnerowa, Osiedla
Lewinow oraz Targoéwka Przemystowego, zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
\Warszawy;

- budowa ulicy Lisiej;

- drugi etap przebudowy ulicy Przectawskiej

- koncepcja budowy Nowo-Ziemowita i Swojskiej (droga klasy
glownej) wraz z linig tramwajowa do Zabek;

- budowa ulicy Bardowskiego;

- rozbudowa ulicy Janowieckiej na odcinku od ulicy Swojskiej do
granicy miasta;

- rozbudowa drogi publicznej ulicy Krzewnej;

- Zielonka (odcinek do ustalenia w toku dalszych analiz);

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

- koncepcja budowy trasy tramwajowej wzdhuz ulicy
Radzyminskiej;

- ,,Prace na linii kolejowej nr 6 na odcinku Warszawa Wschodnia —
Czyzew”, w ramach ktorych planowana jest do realizacji dobudowa
drugiej pary toréw po poludniowe;j stronie linii kolejowej nr 21 (etap|
opracowywania studium wykonalnosci);

- dokument ,,Kierunki rozwoju sieci kolejowej w Warszawskim
'Wezle Kolejowym ” wyznacza zadanie: budowa tunelu linii nr 21
\Warszawa Wilenska
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decyzja o zezwoleniu
na realizacjg
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

INie odnotowano planowanych decyzji o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacjg
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych|

INie odnotowano planowanych decyzji o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano planowanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

1. Budowa przytaczy wodociggowego i kanalizacyjnych do
projektowanych budynkow wielorodzinnych wraz z odcinkami sieci
lkanalizacyjnej w pasie drogowym, dziatki numer dziatki nr 57, 56,
50 w obrebie 4-11-02 oraz dziatki nr 1/4 w obrebie 4-11-03 (Petunia
Sp. z 0.0., numer ewidencyjny zgloszenia: 5715; UD-X-
'WAB.6743.73.2024.GSL)

2. Przebudowa i budowa osiedlowej sieci cieptowniczej wraz z
przylaczem cieptowniczym do projektowanego budynku etap 3.1
oraz odcinkiem przytacza do budynku 3.2, dziatki nr 57, 50 z obr¢bu
4-11-02 oraz dziatki numer 2, 1/4 z obrgbu 4-11-03 (Petunia Sp. z
0.0., numer ewidencyjny zgtoszenia: 5716; UD-X-
\WAB.6743.72.2024.GSL)

3. Budowa osiedlowej cieci cieplowniczej wraz z przytaczem
cieplnym, dziatki nr 80,75, 50 z obrgbu 4-11-02 oraz dzialki nr 1/4 z
obrgbu 4-11-03 (Dom Development S.A., numer ewidencyjny
zgloszenia 5417; UD-X-WAB.6743.73.2023.NBA)

4. Wymiana przewodu wodociaggowego w ul. Swojskiej odc. Wierna
—L ca 1145 m MPWiK S.A. Poczatek procesu

inwestycyjnego: 2025-01-07 Koniec procesu inwestycyjnego: 2027-
12-31.

5. Budowa kanalizacji $ciekowej w ul. Jesiotrowej L ca 500 m -
IMPWiK S.A. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2024-01-05.
IKoniec procesu inwestycyjnego: 2025-12-31.

6. Budowa kanalizacji sciekowej w ul. Palmirskiej L ca 50 m -
IMPWIiK S.A. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2024-01-05.
IKoniec procesu inwestycyjnego: 2025-12-31.

7. Budowa kanalizacji $ciekowej w ul. Klukowskiej L ca 260 m -
IMPWIiK S.A. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2024-01-05.
IKoniec procesu inwestycyjnego: 2025-12-31.

8. Budowa kablowej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia
Sn-15 kV oraz budowa ztacza kablowego SN-15kV nadznr 1,4 z
obrebu 4-11-08, dz. nr 42 z obr. 4-11-13, dz. nr7, 50/2, 42/14, 42/30,
44/9, 44/10, 42/18, 42/29, 42/20, 42/21, 42/17, 42/19 z obr. 4-11-14
i dz. nr 30/3, 98/2 z obrebu 4-11-17 (Stoen Operator Sp. z 0.0. —
decyzja nr 43/T/23 z dnia 05.06.2023)

9. Budowa odcinkow sieci kanalizacyjnych od kanatu glownego do
granic nieruchomosci prywatnych przy ul. Fersta, Topazowej,
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Lewinowskiej, Pszczynskiej, Mosi¢znej, Nowosadeckiej,
'Wschodniej, Chatupniczej, Nauczycielskiej, Torfowej, Pertowej,
IPtonskiej, Potulickiej, Wolbromskiej, Malachitowej, Przewoznikow
(MPWiK w m.st. Warszawie S.A. decyzja pnb nr 104/T/22
26.10.2022)

10. Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia na dz. nr 27, 26 z
obrebu 4-11-10, dz. nr 1/16, 1/14, 49, 36, 25, 12/4 z obrgbu 4-11-11.
dz. nr 1/7 z obrgbu 4-11-19 (Polska Spotka Gazownictwa sp. Z 0.0.
— decyzja nr 143/T/21 z dnia 01.10.2021).

11.Budowa sieci elektroenergetycznej SN 15 kv w celu zasilania
obicktu-budynek ustugowy na dziatce nr ew. 151 z obrebu 4-11-17
(Innogy Stoen Operator sp. Z o.0. - decyzja nr 59/T/2020 z dnia
20.05.2020).

12.Przebudowa no$nicy nadziemne;j sieci cieplnej na dzialce nr 14 z
obrebu 4-11-10 (Veolia Energia Warszawa S.A, decyzja nr
38/TRG/PB/2024 z dnia 24.04.2024r.)

13. Budowa oraz przebudowa fragmentow sieci kanalizacyjnych,
wodociagowych, elektroenergetycznych, cieptowniczych, gazowych
oraz torow kolejowych na obszarze wyznaczonym poprzez ulice
'Wyborna, Plonska, wschodnig granic¢ m.st. Warszawy, ulice
Skorpiona, Utrata, Rzeczna;

14. Budowa oraz modernizacja stacji bazowych telefonii
komoérkowych na obszarze wyznaczonym poprzez ulice Wyborna,
IPtonska, wschodnig granice m.st. Warszawy, ulice Skorpiona,
\Utrata, Rzeczng;

15. Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej na dziatce nr 2 z obrebu
4-11-03 (Veolia Energia Warszawa S.A., numer ewidencyjny
zgloszenia nr 11563; UD-X-WAB.6743.143.2023.AKO z dnia
25.10.2023, wniosek w trakcie rozpatrywania)

16. Budowa sieci elektroenergetycznej nN 0,4 kV oraz kanalizacji
lkablowej na dziatce nr 1/5 z obrgbu 4-11-04 (HE2 Warsaw 2 Sp. z
0.0. , numer ewidencyjny zgloszenia nr 24019; UD-X-
'WAB.6743.207.2020.EKO

z dnia 12.11.2020, wniosek w trakcie rozpatrywania)

17. Budowa sieci gazowej Sredniego cis$nienia o ci§nieniu roboczym
nie wyzszym niz 0,5 MPa na dziatkach nr 47/6, 47/5 z obrgbu 4-11-
06, na dziatce 1/16 z obrgbu 4-11-11, dziatkach nr 2/4,2/3,2/2,1 z
obrebu 4-11-12 (Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0., zgloszenie
nr 2317; UD-X-WAB.6743.160.2024.ARA z dnia 01.08.2024)

18. Budowa sieci gazowej $redniego cisnienia DN 125x7,4PE
100RC o ci$nieniu roboczym nie wigkszym niz 0,5MPa na
dziatkach nr 27,26 z obrgbu 4-11-10 oraz dziatkach nr 3, 2/3, 1/16 z
obrebu 4-11-11 (Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0., zgloszenie
nr 9867; UD-X-WAB.6743.152.2024.GSL z dnia 29.07.2024)

19. Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej wraz z przylaczem do
projektowanej hali przemystowo-magazynowo-ustugowej C2 na
dziatkach nr 70,62,61, 59, 58, 54, 50 z obregbu 4-11-13 (Green
Logistics Poland 1 Sp. z 0.0., zgloszenie nr nr UD-X-
WAB.6743.131.2024.AAN

z dnia 28.06.2024, brak sprzeciwu)
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20. Budowa kablowej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia
nN-04 kV na dziatkach 140, 154, 8/2, 6/3, 5/21, 5/14 z obrgbu 4-9-
17 (Stoen Operator Sp. z 0.0., zgloszenie nr 4392; UD-X-
'WAB.6743.53.2024.ARA z dnia 21.03.2024, brak sprzeciwu)

21. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej do etapu VIII inwestycji
mieszkaniowej na dziatkach nr 7, 3/4, 2 z obrebu 4-11-05 (Dom
IDevelopment Sp. z 0.0., zgloszenie nr 15847; UD-X-
'WAB.6743.238.2024.GSL z dnia z dnia 31.10.2024r).

22. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na dziatkach nr 3/5, 103 z
obrebu 4-11-02 (Dom Development S.A., nr zgloszenia 2356; UD-
X-WAB.6743.25.2025.GSL z dnia 28.02.2025r.)

23. Budowa sieci wodociggowej na dziatkach nr 103, 95/1, 12/1,
11/1,10/1, 9/1, 8/4, 7/4, 3/5 z obrebu 4-11-02 (Dom Development
S.A., nr zgloszenia 8095; UD-X-WAB.6743.150.2025.BGO z dnia
07.07.2025r.)

24. Budowa stacji transformatorowej 15/0,4kV 2x630 kVA
kontenerowej na dziatce nr 75 z obrgbu 4-11-05 (
Polenergia Dystrybucja Sp. z 0.0., 3284; UD-X-
'WAB.6743.52.2025.BGO z dnia 20.03.2025r.

25. Wniosek o budowe zespotu urzadzen telefonii komorkowej P4
IWAR2132F na dzialce nr 22 z obrebu 4-11-09 (P4 Sp. z o.0., nr
wniosku EPUAP/363277 ; UD-X-WAB.6740.57.2025.JKA z dnia
03.06.2025t.).

26. Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej wraz z przylaczem na
dziatkach nr 3/5, 7/4, 103 z obr¢bu 4-11-02 (Petunia Sp. z 0.0., nr
zgloszenia 9998:UD-X-WAB.6743.192.2025.JKA z dnia
26.08.2025r.)

27. Budowa sieci wodociaggowej DN100 L25,5mb i DN80 L43mb
do projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych na dziatkach nr dziatka nr 102, 54/2, 48/8 z obrgbu
4-11-06 (Wiktoria Development Sp. z 0.0., nr zgtoszenia 11818;
UD-X-WAB.6743.227.2025.GSL z dnia 06.10.2025r. — sprawa w
toku)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

IBudowa stacji bazowej telefonii komoérkowej P4 o numerze
IWAR2340C na dzialce ew. 3/1, obreb 4-11-05 (P4 Sp z 0.0. —
decyzja nr 59/TRG/PB/2024 z dnia 03.07.2024r.).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

INie odnotowano planowanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

INie odnotowano planowanych decyzji o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

INie odnotowano planowanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* nik
budowe

Czy pozwolenie na ]
budowe jest ostateczne tak* Aiek
Czy pozwolenie na

budowe jest zaskarzone take® nie*

Numer pozwolenia na
budoweg oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

2025r.

Decyzja nr 17/TRG/PB//2025 z dnia 28 marca 2025r. wydana przez Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy (znak: UD-X-WAB.6740.44.2024.ARA), prawomocna 2 maja

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku|

Nie dotyczy na tym etapie.

Numer zgloszenia
budowy,

o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz.
U. 22023 r. poz. 682, z
pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla M. St. Warszawy.

Identyfikator dokumentu DOK236226238 z dnia 14 wrzesnia 2025r.

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

INie dotyczy (jest to budynek wielorodzinny)

Planowany termin
rozpoczecia

1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 15 wrzesnia 2025 r.,
IPlanowane zakonczenie: 30 czerwca 2027 r.
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Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 (dwie bryly na wspolnym garazu
odziemnym)

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep migdzy budynkami)

1 budynek
Pomiedzy dwiema brylami na wspolnym
garazu podziemnym (klatka A oraz klatki
B i C) minimalna odlegto$¢ 10,5m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Obmiar lokalu z natury zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow

mne

finansowych — kredyt, srodki wtasne,

Srodki wlasne — 25%
Srodki od klientéw lub kredyt
deweloperski — 75%

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy rachunek-
powierniczy* powicrniesy®

Wysokos¢ stawki procentowej,

Gwarancyjny”

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

0,45% od kazdej wplaty klienta
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych)

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokosc¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Dla przedsiewzigcia deweloperskiego deweloper zawiera umowe o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na
zadanie nabywcy informuje nabywceg o dokonanych wptatach i wyptatach. Prawo
wypowiedzenia umowy o rachunek powierniczy, przystuguje wytacznie bankowi i
tylko z waznych powodow. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zaktada nowy
rachunek powierniczy w innym banku, nie p6zniej niz w ciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sa przekazywane przez bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku. W przypadku nieztozenia przez dewelopera
dyspozycji przelewu srodkéw na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym
banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy, bank zwraca $rodki
znajdujace si¢ na rachunku nabywcom. W czasie obowigzywania umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, oraz w okresie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
[powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
oprocentowania srodkow pieni¢znych gromadzonych na rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysokoS$ci oprocentowania okres§lony jest w tej umowie.
Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Do
kontroli wykonania obowigzkoéw przepis art. 12 ustawy deweloperskiej stosuje si¢
odpowiednio. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi $rodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli bank
uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji. Koszty kontroli, o ktérej mowa wyzej ponosi deweloper. W
przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 29 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego przez
jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. W przypadku rozwigzania
umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, strony przedstawia
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienigznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu zgodnych o$wiadczen woli o
sposobie podzialu srodkdéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym prowadzonym przez Bank.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski Spétka Akcyjna

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego tub—zadania-
. .

1. ETAP 1 - STAN ZERO.

Zakup gruntu (25%) w tym PCC; Projekty i uzgodnienia; Zagospodarowanie placu
budowy, roboty ziemne, $ciana berlinska, fundamenty, Sciany podziemia
zewnetrzne 1 wewnetrzne nosne zelbetowe, schody, strop nad kondygnacja
podziemna - 31.01.2026 — 20%.
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2. ETAP 2 - KONSTRUKCJA - KONDYGNACJE NADZIEMNE.
Zakup gruntu (30%); Parter - $ciany nos$ne, strop, schody, szyb windowy;
[ pictro - Sciany nosne, strop, schody, szyb windowy, balkony;

11 pigtro - Sciany nosne, strop, schody, szyb windowy, balkony;

I1I pietro - Sciany nos$ne, strop, schody, szyb windowy, balkony; attyka -
30.04.2026 — 20%.

3. ETAP 3 - MURY I DACH.
Zakup gruntu (45%); Sciany murowane konstrukcyjne i dziatowe (parter i I
pi¢tro); Dach - pokrycie, izolacje, obrobka (50%) - 31.07.2026 — 13%.

4. ETAP 4 - MURY, PRACE WEWNETRZNE, CZESCIOWE INSTALACJE
WEWNETRZNE.

Sciany murowane konstrukcyjne i dziatowe (II pietro i III pietro); Dach - pokrycie,
izolacje, obrobka (25%); Stolarka (95%); Wykonczenie wewnetrzne w tym tynki
(10%); Roboty Sanitarne (20%); Roboty Elektryczne (15%) - 30.09.2026 — 10%.

5. ETAP 5 - PRACE WEWNETRZNE i ZEWNETRZNE, INSTALACJE
WEWNETRZNE.

Dach - pokrycie, izolacje, obrobka (25%); Wykonczenie

wewnetrzne w tym tynki (40%); Wykonczenie zewnetrzne w tym elewacje (60%);
Roboty Sanitarne (35%); Roboty Elektryczne (30%) - 31.12.2026 — 17%.

6. ETAP 6 - PRACE WEWNETRZNE i ZEWNETRZNE, INSTALACJE
WEWNETRZNE.

'Wykonczenie wewnetrzne (30%) w tym tynki; Wykonczenie zewnetrzne w tym
elewacje (30%); Roboty Sanitarne (25%); Roboty Elektryczne (30%) -
31.03.2027 — 10%.

7. ETAP 7 - ZAKONCZNIE WSZYSTKICH PRAC, ROBOTY
ZEWNETRZNE.

Stolarka (5%); Wykonczenie wewngtrzne (20%) w tym tynki; Wykonczenie
zewngtrzne w tym elewacje (10%); Instalacje zewnetrzne; Roboty Sanitarne
(20%); Roboty Elektryczne (25%); Zagospodarowanie terenu - 30.06.2027 — 10%.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

[Umowa nie przewiduje waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem Umowy Deweloperskiej stanowigcej zalgcznik do Prospektu
Informacyjnego:

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku
niezawarcia przez Dewelopera Umowy Lokalu w terminie okreslonym w §9 ust.3
niniejszego aktu, z tym zastrzezeniem, iz przed skorzystaniem z tego prawa
wyznaczy on Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) -dniowy termin na zawarcie
Umowy Lokalu; Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia w razie
bezskutecznego uptywu tego dodatkowego, wyznaczonego terminu, a nadto
INabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.

2. W przypadku opdznienia Dewelopera w zawarciu Umowy Lokalu, Nabywca ma
prawo zada¢ kary umownej w wysokosci sumy odsetek ustawowych za op6znienie
liczonych od Ceny Lokalu, poczawszy od dnia uptywu terminu zawarcia Umowy
Lokalu, do dnia spetienia $wiadczenia lub do dnia odstgpienia od umowy, ktéra
to kara nie moze przekroczy¢ 4,9% (czterech catych i 9/10 procenta) Ceny Lokalu.
3. W przypadku zwloki Dewelopera w zawarciu Umowy Lokalu, Nabywca moze
nadto zada¢ naprawienia szkody na zasadach ogdlnych.

4. Bioragc pod uwage metraz Lokalu oraz technologi¢ jego budowy, Strony zgodnie

ustalaja, ze w przypadku, gdy w oparciu o pomiary powykonawcze,
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Powykonawcza powierzchnia Lokalu bedzie r6zni¢ si¢ od Projektowane;j
powierzchni Lokalu o ponad -2%/+2% (minus dwa procent famane przez plus dwa
procent) lub wskutek zmniejszenia si¢ Powykonawczej powierzchni Lokalu
wzgledem Projektowanej powierzchni Lokalu utracona zostanie funkcjonalno$é
ktéregokolwiek z pomieszczen Lokalu (przez co strony rozumieja niezgodne z
przepisami prawa wymiary i powierzchnie tych pomieszczen), to Nabywca moze
odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
Nabywcy koncowego rozliczenia Ceny Przedmiotu sprzedazy wraz z wezwaniem
do odbioru Lokalu, o ktorym mowa w §7 ust.8 1 §8 ust.2 niniejszego aktu, przy
czym do obliczenia tej réznicy nie wlicza si¢ zmiany spowodowanej
przeprowadzeniem roboét dodatkowych lub zamiennych w Lokalu, o ktérych mowa
w §6 ust.3 niniejszego aktu; w razie rezygnacji z prawa odstapienia lub uptywu
terminu do jego wykonania, stwierdzona roéznica zostanie rozliczona przez Strony
przed zawarciem Umowy Lokalu, zgodnie z zasadami okreslonymi w §6 ust.4 pkt
1 niniejszego aktu.

5. Nabywecy przystuguje prawo do odstapienia od objgtej niniejszym aktem
umowy deweloperskiej takze w nastepujacych przypadkach i na nastepujacych
zasadach:

w przypadkach wymienionych w art.43 ust.1 pkt 1-5 Ustawy deweloperskiej, ktory|
stanowi, ze Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej: (I) jezeli
umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.35 Ustawy
deweloperskiej; (I) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.35 ust.2; (III) jezeli
Deweloper nie doreczyt zgodnie z art.21 lub art.22 Ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach; (IV)
jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej; (V) jezeli
prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy deweloperskiej — w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,

w przypadku zwigkszenia Ceny Lokalu spowodowanego zmiang stawek podatku
VAT — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia Nabywcy przez
Dewelopera zawiadomienia o zmianie stawek podatku VAT, chyba ze Deweloper
zaoferuje jednoczesnie, ze pomimo zmian stawek tego podatku, Cena Przedmiotu
sprzedazy nie ulegnie zmianie,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢gbnej wlasnosci
Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, po wplacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowiazania do jej
udzielenia — jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole odbioru Lokalu
— po bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie wady istotnej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej
mowa w §8 ust.8 niniejszego aktu, istnienia wady istotnej,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowal
w §3 pkt 10 niniejszego aktu — po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow
zgodnie z art.10 ust.3 Ustawy deweloperskie;j,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, polegajacego na
zawarciu przez Dewelopera umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w §3 pkt 10
niniejszego aktu oraz poinformowaniu Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nos$niku o dokonanej zmianie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w §3 pkt 10
niniejszego aktu i przekazaniu Nabywcy o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym
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mowa w §3 pkt 10 niniejszego aktu — po uptywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.12 ust. 1
[Ustawy deweloperskiej,

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art.98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku — Prawo upadtos$ciowe (Dz.U. z 2025 roku, poz. 614 —j.t. ze
zm.).

'W przypadku skorzystania przez nabywceg z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
[powyZzej, niniejsza umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztoéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

6. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ Nabywcy na wykreslenie roszczen wpisanych na jego rzecz
wynikajacych z niniejszej umowy do ksiegi wieczystej, prowadzonej dla
INieruchomosci, ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, przy czym nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywca
odstepuje od umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.

7. Z tytulu opdznienia Nabywcy w zaptacie ktorejkolwiek z wptat na poczet Ceny
Lokalu, Deweloper moze zada¢ od Nabywcy odsetek ustawowych liczonych od
wymagalnej kwoty poczawszy od dnia uptywu terminu jej zaptaty do dnia zaptaty,
przy czym suma tych odsetek nie moze przekroczy¢ 4,9% (czterech catych i 9/10
procenta) Ceny Lokalu.

8. W przypadku opdznienia Nabywcy w zaptacie ktorejkolwiek czgsci Ceny
Lokalu, Deweloper bedzie mogl wyznaczy¢ Nabywcy dodatkowy termin na
pisSmie, nie krotszy niz 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, na
zaptate calosci zaleglych na t¢ chwile naleznosci, z zagrozeniem, iz w razie
bezskutecznego uptywu tego dodatkowego terminu, bgdzie uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy; w przypadku, gdy Nabywca nie dokona zaplaty
w tym dodatkowym terminie, Deweloper bedzie mogt, w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia bezskutecznego uplywu tego dodatkowego terminu, odstapi¢ od
niniejszej umowy, chyba ze brak zaptaty jest spowodowany dziataniem sity
WyZszej.

9. Deweloperowi przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej umowy w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia Umowy
Lokalu pomimo dwukrotnego dor¢czenia jemu wezwania w formie pisemnej w
odstepie okresu czasu co najmniej 60 (sze$¢dziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie
sic Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej; w przypadku opdznienia
INabywcy w zawarciu Umowy Lokalu, Deweloperowi przyshuguje prawo do
naliczenia kary umownej w wysokosci sumy odsetek ustawowych liczonych od
Ceny Lokalu, poczawszy od dnia uptywu terminu zawarcia Umowy Lokalu do
dnia spelnienia §wiadczenia lub do dnia odstapienia od niniejszej umowy, ktéra to
kara nie moze przekroczy¢ 4,9% Ceny Lokalu.

10. W przypadku zwtoki Nabywcy w zawarciu Umowy Lokalu, Deweloper moze
nadto zada¢ naprawienia szkody na zasadach ogdlnych.

11. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie
powyzszych postanowien, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode, w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, na wykreslenie z ksiggi
wieczystej, prowadzonej dla Nieruchomosci, wpisanych na jego rzecz roszczen z
tytulu zawarcia niniejszej umowy i niezwtocznie przekaza¢ to oswiadczenie
Deweloperowi, tj. nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dor¢czenia
wezwania Dewelopera do zlozenia tego o§wiadczenia; w przypadku
niewypeinienia powyzszego zobowigzania przez Nabywce, Deweloperowi
przystuguje prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 500,- (pigciuset)
ztotych za kazdy dzien zwloki, poczawszy od dnia wymagalnosci do dnia
spetnienia $wiadczenia, przy czym kara ta nie moze przekroczy¢ 4,9% Ceny
Lokalu.

12. Odstapienie od niniejszej umowy nie powoduje utraty prawa dochodzenia
przez Strong¢ kar umownych lub odsetek za opdznienie naleznych jej na podstawie
[powyzszych postanowien.

13. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, w tym takze na skutek
odstapienia przez ktorgkolwiek ze Stron na podstawie postanowien ust.115
niniejszego paragrafu, Deweloper zwroci Nabywcy — w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia odstapienia — wptacone przez niego $wiadczenia na poczet Ceny
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Przedmiotu sprzedazy w czeSci pozostajacej w posiadaniu Dewelopera, w tym
przekazanej Deweloperowi przez Bank, przy czym w przypadku odstgpienia przez
INabywce, wraz z tg kwotg Deweloper zaptaci Nabywcy nalezng jemu karg
umowna, za§ w przypadku odstgpienia Dewelopera, Deweloperowi przystugiwac
bedzie prawo do potracenia ze zwracanej Nabywcy kwoty naleznych
Deweloperowi kar umownych i odsetek za opoznienie; w tych przypadkach
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace jemu $rodki pozostajace na Rachunku pomocniczym w nominalne;j
wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu oraz innych
stosownych dokumentow, zgodnie z postanowieniami Umowy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej na podstawie ust.4 niniejszego
paragrafu, Strony przedstawig zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, za§ Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie
po otrzymaniu tych o$wiadczen.

14. W przypadku rozwiazania niniejszej umowy, w tym takze na skutek
odstapienia przez ktorakolwiek ze Stron na podstawie powyzszych postanowien,
Deweloper wystawi i przesle Nabywcy dwa egzemplarze faktur korygujacych do
faktur sprzedazy lub faktur zaliczkowych, wystawionych i wystanych Nabywcy, a
INabywca zobowiazuje si¢ te faktury podpisac i jeden egzemplarz odesta¢
Deweloperowi, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ich otrzymania.

1)

2)

1)
2)

3)

4)

[INNE INFORMACJE*)

) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosnik

I. Informacja:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
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a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej
czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga zapoznaé si¢ z wymienionymi
dokumentami w Biurze Dewelopera (Biuro sprzedazy): 03-887 Warszawa, ul. Janowiecka 27 (kontener
sprzedazowy).

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, ulica Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa; wpisanym do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000026438 prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, posiadajacym numer identyfikacji podatkowej NIP 525-
000-77-38, Regon 016298263 prowadzacym/prewadzaeej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe
zamlknietymieszkaniowyrachunek powierniezy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, ulica Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa; wpisanym do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000026438, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
posiadajacym numer identyfikacji podatkowej NIP 525-000-77-38, Regon 016298263,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢ecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczy

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spenienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ulica
Swi(;tokrzyska 36, 00-116 Warszawa; wpisanym do rejestru przedsi¢biorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000026438, prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, posiadajacym numer identyfikacji podatkowej NIP
525-000-77-38, Regon 016298263 korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: PKO BP

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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